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Systemy fotowoltaiczne w zarzadzaniu

nieruchomosciami
Korzysci, wyzwania i procedura implementaciji

dobie rosngcej swiadomosci ekologicznej i poszukiwania
alternatywnych zrédet energii, systemy fotowoltaiczne stajg sie coraz
bardziej popularne. Chciatbym podzieli¢c sie z Panstwem moimi

przemysleniami na temat zastosowania tych systeméw w zarzgdzaniu
nieruchomosciami, a takze przedstawi¢ procedure ich implementaciji.

Zanim montaze instalacji fotowoltaicznych rozkrecg sie na dobre — konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do uswiadamiania mieszkancow o zaletach i wadach montazu takich systemdw a
przede wszystkim na rzetelnej ocenie inwestycji.

Zalety systemow fotowoltaicznych sg nie do przecenienia. Przede wszystkim,
pozwalajg one na znaczne obnizenie kosztéw zwigzanych z zuzyciem energii
elektrycznej w czesciach wspodlnych nieruchomosci. Wedtug raportu "Rynek
Fotowoltaiki w Polsce 2022", moc instalacji fotowoltaicznych w krajach Unii
Europejskiej wyniosta 158 GW na koniec 2021 roku, co oznacza przyrost 21,4
GW (tempo wzrostu rynku wyniosto ponad 15%). To pokazuje, ze rynek
fotowoltaiki rosnie w szybkim tempie, a inwestycje w PV stang sie kluczowe.



Stoimy jednak w punkcie, w ktorym, aby badaé konkretny przypadek nalezy
zainwestowa¢ odpowiednie srodki finansowe - co moze byé rdznie
postrzegane przez Wspodtwtascicieli Nieruchomosci - cze$é z mieszkancow
zanim wyda sie $rodki finansowe oczekuje uchwaty za$ pozostata czesé nie
zagtosuje pod uchwatg nie posiadajgc konkretnych danych inwestycyjnych.
Dlatego konieczne jest przeprowadzenie stosownej ankiety wsrdd
mieszkancéw, ktéra wskaze dalsze kroki jak réwniez bedzie okazjg do
wymiany spostrzezen.

Na tym etapie nalezy zadba¢ o wskazanie procedury postepowania, zapewnié
wczesne konsultacje oraz okresli¢ potencjalne koszty inwestycji, jej zwrot oraz
okresli¢ zatozenia w zmianach zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspéline;j.

Procedura implementacji systemow fotowoltaicznych jest skomplikowana i
wymaga starannego planowania. Oto podstawowe kroki, ktére nalezy podjac:

Ankieta: pierwszym krokiem jest sporzgdzenie ankiety zainteresowania
mieszkancow inwestycja z podaniem danych “ogdlnych” - potencjalne
mozliwo$ci montazowe vs potencjalny zwrot z inwestycji.

Uchwata: konieczno$¢ podjecia stosownej uchwaty udzielajgcej
petnomocnictwo do dziatania w imieniu Wtascicieli, kontaktu z dystrybutorami i
sprzedawcami energii elektrycznej czy umozliwiajgcej finansowanie prac w tym
uzyskanie odpowiedniego kredytu. USTAWA z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388 Art. 23.

Sporzadzenie audytu fotowoltaicznego: Audyt ten pozwala na ocene
potencjatu energetycznego nieruchomosci i okreslenie czy instalacja systemu
fotowoltaicznego jest optacalna. Po sporzadzeniu audytu zalecamy konsultacje
z mieszkancami. Jest to moment, w ktérym nalezy podja¢ decyzje co do
dalszego zakresu projektu.




Sporzadzenie projektu: Na podstawie wynikdéw audytu, specjalista sporzadza
projekt systemu fotowoltaicznego, uwzgledniajgc specyfike nieruchomosci. Na
tym etapie zapada wazna decyzja: czy inwestycja bedzie potencjalnie
opftacalna czy nie. Zalecamy, aby w tym momencie podjaé rozmowy z
mieszkancami - konsultacje spoteczne sg bardzo wazne.

Zebranie ofert pod nadzorem: Nastepnie, zarzadca nieruchomosci zbiera
oferty od potencjalnych wykonawcow i dokonuje ich analizy. Dobrze, aby
gronie osbéb analizujgcych oferty byli mieszkancy, ktoérzy sa gotowi
zaangazowac sie w procedure.

Wybdér wykonawcy: Po analizie ofert, zarzadca nieruchomosci wybiera
wykonawce, ktéry najlepiej spetnia wymagania nieruchomosci.

Realizacja: Wybrany wykonawca przystepuje do instalacji systemu
fotowoltaicznego.

Podsumowujgc, systemy fotowoltaiczne oferujg wiele korzysci, zardéwno
ekonomicznych, jak i ekologicznych. Jednakze, decyzja o ich instalacji powinna by¢
dobrze przemyslana, z uwzglednieniem zaréwno potencjalnych korzysci, jak i
wyzwan.
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